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Kommunedirektoren sitt forslag til vedtak:

Bjgrnafjorden kommunestyret vedtar del av ny kommunedelplan for Bjgrnafjorden vest som
omfattar bustad-, neerings- og senteromrada, revidert i samsvar med resultatet fra
meklingsmgte 29.11.2022

Plankart og faresegner skal rettast i samsvar med meklingsresultatet.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova § 11-15.

Kommunestyret ber om at det vert lagt fram eiga sak om arealbruk i strandsona.

Bjernafjorden, den 02.02.2023

Christian Fredrik Fotland
Kommunedirektar
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Behandling og vedtak/uttale i felgjande utval:
BJORNAFJORDEN KOMMUNESTYRE 16.02.2023

Tilleggsforslag:

31/2023 Godkjenning av del av ny KDPA for Bjornafjorden vest etter mekling - bustad
og nzring, foreslatt av Gustav Bahus, Fremskrittspartiet

Bjgrnafjorden kommunestyre avsluttar arbeidet med Kommunedelplan for Bjgrnafjorden
Vest, og startar opp arbeid med ny arealplan for heile Bjgrnafjorden kommune. For mange
utbyggingsareal er tatt ut giennom prosessen med Kommunedelplan for Bjgrnafjorden Vest i
denne valperioden, og inntil vidare er Bjgrnafjorden kommune betre tent med at Arealplanen
for Os kommune vedtatt i 2012 er gjeldande.

Behandling:
Saka blei behandla etter sak 26/2023

Representanten Espen Aspenes, FrP ba Bjgrnafjorden kommunestyre vurdera hans habilitet
i saka. Espen Aspenes, FrP har gkonomiske interesser i «butikk tomten» pa Halhjem.
Representanten forlot sete. Vara i saka er Thomas Ryland Olsen,FrP

Rad fra KS:
Representanen er ikkje inhabil. Det er ei overordna plan.

Representanten Tor Inge Dgsen, FrP ba Bjgrnafjorden kommunestyre vurdera hans habilitet
i saka. Tor Inge Dgsen, FrP har familie som er grunneigarar i planomrade. Representanten
forlot sete. Det var ikkje mogleg a skaffa vara i saka.

Rad fra KS:
Representanen er ikkje inhabil. Det er ei overordna plan.

Representanten Roald Stigen, FrP ba Bjgrnafjorden kommunestyre vurdera hans habilitet i
saka. Roald Stigen, FrP har familie som er grunneigarar i planomrade. Representanten
forlot sete. Det var ikkje mogleg a skaffa vara i saka.

Rad fra KS:
Representanen er ikkje inhabil. Det er ei overordna plan.

Det er 33 rgystefare i salen

Krassimira Dineva - \Wessel forlot salen kil 20:26
Det er 32 rgystefore i salen.
Krassimira Dineva-Wessel ankom mgate kl 20:29
Det er 33 rgystefare i salen.

Votering habilitet:

Espen Aspenes, FrP blei erkleert habil i saka.
Tor Inge Dgsen, FrP blei erkleert habil i saka.
Roald Stigen, FrP blei erkleert habil i saka.
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Thomas Ryland Olsen, FrP forlot mgtet og Espen Aspenes, FrP, Tor Inge Dgsen, FrP og
Roald Stigen, FrP kom tilbake i mgtet
Det er 35 rgystefere i salen.

Varaordfgrar Harald Lekven, Uavh leia ordskifte medan ordfgrar Trine Lindborg, Ap hadde
ordet.

Mgtet blei midlertidig heva for gruppemate kl 21:16
Mgtet blei satt kl 21:18

Votering:

Forslag til vedtak fremma av Gustav Bahus,m FrP fekk 11 stemmer (10 FrP, 1 uavh - Magne
Djuvik ) og fall.

Kommunedirektgren sitt forslag til vedtak fekk 24 stemmer ( 8Ap, 5H, 4Sp, 3MDG, 1KrF,
1SV, 1FrP - Tor Ingen Dgsen, 1Uavh - Harald Lekven ) og blei vedtatt.

Vedtak:

Bjarnafjorden kommunestyret vedtar del av ny kommunedelplan for Bjgrnafjorden vest som
omfattar bustad-, naerings- og senteromrada, revidert i samsvar med resultatet fra
meklingsmgate 29.11.2022

Plankart og faresegner skal rettast i samsvar med meklingsresultatet.
Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova § 11-15.

Kommunestyret ber om at det vert lagt fram eiga sak om arealbruk i strandsona.

Samandrag:

Viser til tidlegare K-sak 03/2022, mgtedato 20.01.2022, der kommunestyret vedtok framlegg
til kommunedelplan for Bjgrnafjorden vest, med plankart, faresegner og planomtale datert
11.11.2021, med ein del mindre endringar i faresegnene. Kommunestyret fann ikkje & kunne
ta omsyn til alle motsegna og bad om mekling for dei motsegna som matte sta att. Saka vart
sa justert i samsvar med vedtaket og sendt over til Statsforvaltar. Farste meklingsmegte vart
gjennomfgrt 24. mai, men det vart ikkje oppnadd enighet med Statsforvaltar pa mate.

Saka vart pa nytt lagt fram for kommunestyret pa mate 22.09.2022 som vedtok & be om nytt
meklingsmete. Ordferar fekk fullmakt til & forhandla pa vegen av kommunen med mal om &
laysa motsegn fra Statsforvaltar. Nytt meklingsmate vart gjiennomfart 29.11.2022 og etter at
meklinga var gjennomfart kunne Statsforvaltar trekke motsegn nar det gjeld bustad- og
naerings-omrada. Det vart ikkje tid til & ga igjennom alle motsegn til omrada i strandsona. Sa
det var eit eige administrativt avklaringsmeate 12.12.2022, mellom kommunen og
Statsforvaltar for omrada for naust- og fritidsbustader og enkelte omrade til smabatanlegg.

Denne saka gjeld kun & vedta resultatet fra meklingsmeate 29.11.2022 og godkjenne

arealbruk for bustad-, neerings- og senteromrada. Arealbruk for strandsona méa behandlast i
eiga sak i neste omgang.
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Konsekvensar av saka/vedtaket:

Jkonomi: Vedtaket vil gi eit oppdatert plangrunnlag som tar opp i seg ny kunnskap og nye
foringar. Dette vil bidra til starre grad av forutseielege prosessar og grunnlag for positiv
utvikling av kommunen og ny verdiskaping. Gjennom & bruke ressurane pa ein berekraftig
mgte vil me gjere kommunen meir inkluderande, trygg og robust.

Klima: Vedtaket bidrar til & oppfylle dei tre berekraftsmala fra FN som kommunen har valgt:
Berekraftige byer og lokalsamfunn (mal 11), Industri, innovasjon og infrastruktur (mal 9) og
Stoppe klimaendringane (mal 13).

Folkehelse: Ny og oppdatert arealplan for Bjgrnafjorden vest vil sikre areal til gode offentlege
og almennyttige faremal og dermed bidra til betre folkehelse.

Saksframlegg:

1. BAKGRUNN

Utkast til ny arealplan for Os delen av Bjgrnafjorden kommune lag ute til offentleg ettersyn i
2019. Det kom inn ei mengde private innspel, offentlege frasegn og motsegn til planen.
Revidert plan, eller KDPA for Bjgrnafjorden vest, vart sendt ut pa begrensa hayring i juni
2021, spesifikt til dei instansane som hadde kome med motsegn til planen. Dei som hadde
motsegn til planen var Statsforvaltar, Vestland Fylkeskommune, Forsvarsbygg, NVE og
Statens vegvesen. Til slutt var alle motsegnene stort sett Igyst, bortsett fra motsegnene fra
Statsforvaltar. Statsforvaltar hadde motsegn som gjekk pa manglande arealstyring, for store
senteromrader, uklar rekkefglgje for utvikling og uklar bruk av kunnskapsgrunnlaget for til
demes strandsona. Motsegnene fra Statsforvaltar bygde i farste rekkje pa statlege fgringar
og retningsliner. Mens kommunen hevda at statlege faringar ma tilpassast dei lokale
utfordingane ein kommune sta ovanfor.

Saka vart sa lagt fram for kommunestyret pa mate 20.01.2022, der kommunestyret vedtok
siste framlegg til kommunedelplan for Bjgrnafjorden vest, med ein del mindre endringar i
foresegnene. Men Kommunestyret fann ikkje & kunne ta omsyn til alle motsegna og bad om
mekling for dei motsegna som matte sta att. Saka vart sa justert i samsvar med vedtaket og
sendt over til Statsforvalter. Fgrste meklingsmeate vart giennomfart 24. mai, men det vart
ikkje oppnadd enighet med Statsforvaltar pa mate.

Saka vart pa nytt lagt fram for kommunestyret pa mgte 22.09.2022 som vedtok & be om nytt
meklingsmgte. Ordfarar fekk fullmakt til a forhandla pa vegen av kommunen med mal om a
loysa motsegn fra Statsforvaltar. Dei justeringa som var gjort for a layse motsegn fra dei
andre instansane vart samstundes vedtatt av kommunestyret. Nytt meklingsmgte vart
gjennomfgrt 29.11.2022 og etter at meklinga var gjennomfert kunne

Statsforvaltar trekke motsegn nar det gjeld bustad- og neeringsomrada. Det vart ikkje tid til &
ga igjennom alle motsegn til omrada i strandsona. Det var eit eige administrativt
avklaringsmgte 12.12.2022, mellom kommunen og Statsforvaltar for omrada for naust- og
fritidsbustader og enkelte omrade til smabatanlegg.

2. MEKLING - BUSTAD OG NARING

29.11.2022 var det ny mekling mellom Statsforvaltar og Bjernafjorden kommune. Nytilsett
statsforvaltar i Vestland, Liv Signe Navarsete, leia mgtet. Ordfgrar Trine Lindborg farte ordet

Saksframlegget er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift



fra Bjgrnafijorden kommune og la fram kommunen sitt nye forslag til mindre justering i KDPA
for & kome Statsforvaltar i mgte.

Hovudgrepet var a ta ut ytre og indre fortettingssone for senteromrada og lage kun ei
fortettingssone. Alle senteromrada bestar da av eit indre senterformals-omrade (brun farge)
med ei tilhgyrande fortettingssone. For enkelte senter er 6g senterformals-omrade redusert,
som Sgfteland, Sare Neset og Sare Qyane. | tillegg gjentok kommunen at ein skal byggja
"innanfra og ut" og at ny bustadbygging skal ferst og fremst skje gjennom fortetting og
transformasjon, fgr ein tar i bruk nye omrader. Statsforvaltar synast dette var gode grep og at
kommunen har kome dei i mgte nar det gjeld deira overordna motsegn til arealbruk. Med dei
endringane som partane vart eining om pa mgte kunne Statsforvaltar trekke motsegn nar det
gjeld bustad- og neeringsomrada. Det som stod att da var strandsona med omrade for naust
og fritidsbustader. Det vart avtalt at det skulle kallast inn til eit eige administrativt
avklaringsmgte for strandsona.

Osgyro:

Fortettingssona felger i store trekk tidlegare indre fortettingssone med fglgjande endringar: |
s@r er sona utvida til &8 omfatte Brothaugen og nedre del av Kuvagvegen. | nord er Kolskogen
tatt ut, men del av Gudridhaugen og Banktjgrhaugen er tatt inn og Nedre Varasen er tatt inn.
| aust var det foreslatt ei eiga fortettingssone rundt den nye skulen pa Hjelle, men
Statsforvaltar meinte det var ungdvendig med eige sone rundt skulen. Skulen er eit naturleg
malpunkt og arealbruken blir beholdt. Statsforvaltar er framleis kritisk til utbyggingsomrade
pa Bjanes, men omradet blir 6g liggande i planen grunna tidspunkt for vedtatt
kommunedelplan for omradet.

Sgre Neset:

Senterformals-omradet er redusert til kun & omfatte omradet ved kaféen, den nye butikk-
tomta og del av 44/4 (Marivegen 21 og 15). Fortettingssona falger i store trekk tidlegare indre
fortettingssone med felgjande endringer: | nord er sona utvida til & fglgje tidlegare ytre
fortettingssone. | sgraust er sona redusert ved at LNF-omrade og omrade til tidlegare
Halhjem gartneri er tatt ut av fortettingssona. Statsforvaltar hadde motsegn til to
enkeltomrader grunna omsynet til naturmangfald. Resultatet fra mekling vart at omrade
YFSn10 vart tatt, men omrade IFSn3 vart beholdt.

Nore Neset:

Fortettingssona falger i store trekk tidlegare indre fortettingssone med felgjande endringer: |
nordvest er sona utvida til &4 ta med omradet som er under regulering for bl.a. omlegging av
Dahlsvegen. | nordaust er sona utvida til & ta med nytt utbyggingsomrade pa Irgens-garden,
tett mot framtidig omrade for offentleg faremal. | sgr er det gjort nokre mindre justeringer for
a ta med tre sma omrade for fortetting. Statsforvaltar aksepterte denne sona, men presiserte
at omsynet til myr ma vurderast neerare i etterfelgjande reguleringsarbeid. Den store
diskusjonen pa Nore Neset var naeringsomrada i Adnadalen og omsynet til elvemuslingen i
Dgsjaelva. Statsforvaltar akspterte at kommunen kunne behalda desse omrada i
kommuneplanen, men tok atterhald om rett til motsegn i reguleringsplan dersom ikkje
omsynet til elvemuslingen var godt nok ivaretatt.

Lysefjorden:

Lysefjorden var kanskje det omradet der det i utgangspunktet var stgrst avstand mellom
kommunen og Statsforvaltar nar det gjaldt bustadbygging. Men gjennom a ta ut omrade
YFL11, areal avsatt til innanders skianlegg og omradet for grav- og urnelund, vart partane og
einig for Lysefjorden. Statsforvaltaren valte & ha tillit til at kommunen vil fglgje opp prinisppet
i arealdelen om a bygge innanfra og utover. Ny fortettingssone falgjer tidlegare indre
fortettingssone i vest, men er utvida i aust til a8 ta med eksisterande utbyggingsomrade
Storhaugen og Sjgbghaugane. Omradet for grav- og urnelund vert endra til grentomrade for
a sikre naturmangfald (dyp myr). Omradet for innandgrs skianlegg (18) vart tatt ut og gar
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tilbake til LNF-omrade. Motsegn i Omraderegulering Lyseparken, omrade B2, vart
dermed ogsa lgyst og omradeplanen har ikkje lenger avgrensa rettsverkand for dette
omradet.

Sgre Jyane:

Senterformals-omradet er redusert til kun & omfatte Vedholmen og tilstayande del av
Bruargy. Senterformal pa Sunday gar attende til same status som i gjeldande kommuneplan,
med unntak av at omradet rundt pgyla som gar over til granstruktur og ev. eit nytt
naustomrade ved Sundgysundet (blir avklara i dialog om strandsona). Fortettingssona
omfattar kun Sundgya og Bruargy.

Softeland:

Senterformals-omradet er redusert til & omfatte omradet bak butikken og omradet langs
nedre del av Langedalsvegen. Omradet mellom Vindalsvegen og Byvegen gar attende til
LNF-omrade. Resten av tidlegare senterformal bli omgjort til bustadformal. Den nye
fortettingssona omfattar bustadomrade naerast senterformals-omrade i vest og nord og falger
elles tidlegare indre fortettingssone med nokre mindre endringar. Dei mindre endringane er
at eit fortettingsomradet ved Trosavikja er tatt inn og at tre mindre LNF-omrada er tatt ut.

3. STRANDSONA - NAUST OG HYTTER

12.12.2022 var det eit administrativt mgte mellom kommunen og Statsforvaltar for & sja pa
strandsona og omrada for naust- og fritidsbustader og enkelte omrade til smabatanlegg.
Aministrasjonen meiner at kommunen oppnadde a fa geher for mange av vare synspunkt nar
me gjekk i detalj pa dei enkelte omrada og at me fekk beholde fleire naust- og hytteomrader
som i utgangspunktet ikkje var tilradd i KU'n. Referatet fra det administrative mote er
oversendt kommunen, men er ikkje endeleg og omforent. Det kjem eiga sak nar det gjeld
godkjenning av arealbruken i strandsona og omrada til smabatanlegg.

4. KONKLUSJON

Arbeidet med rullering av KDPA for Bjgrnafjorden vest har pagatt i lang tid og det er mange
som ventar pa ei avklaring som ligg i det a fa vedtatt ein ny plan, seerleg nar det gjeld &
utvikle senteromrada og dei neerliggande bustadomrada. Dersom kommunestyret stiller seg
bak resultatet fra meklingsmgte 29.11.2022, kan del av KDPA for Bjgrnafjorden vest som
omfattar bustad- og naeringsomrada godkjennast. Dette omfattar ogsa dei justerte
senteromrada.

e Indre og Ytre Fortettingssone gar ut for alle senteromrada.

e Ny Fortettingssone for Osgyro, Sgre Neset, Nore Neset, Lysefjorden, Sere Jyane og
Safteland,

e Redusert senterformals-omrade for Sgfteland, Sere Neset og Sare Qyane.

e Omrade YFSn10 pa Sare Neset blir tatt ut.

e Omrade YFL11, omrade for grav- og urnelund og omrade for innandars skianlegg i
Lysefjorden blir tatt ut.

e @vrige nye bustad- og naeringsomrade blir beholdt.

e Omsynssone for naturmangfald vert lagt til pa areala IFSN3 og pa naeringsomradet
Adnadalen
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Bjernafjorden, den 02.02.2023
Asle J. Andas
Kommuneplanleggjar
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